OPTIMAL

PROJEKT

TO0 nr 562

Harjumaa, Rae vald, Lagedi a_I_evik
KOPLI TEE 8 KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERING (koviD DP1280)

- vt joonis AS-06
"1'\ S 1 EP T00%
1 ek 1 Ferfesed 12
T AL e 1500 mi” [
“'. | E — ee2 o - EF 100%
& i =R
i N . o N TS0 F
S
l.'\ : ¥ * k% fansn B —
p I~ g
E: X, 2 N &
wxN - ~ ~
D& 7
= 4 - 4
————————— — —— ey b el . -
a o
“{\‘ i [.?. q - F 4 4
v t - = —_— Y
! : . = Sanc N
t s ~ !
= T 100% -~ 9 . M 5
5 - - @ s 3
— " , =, o Kapl £
: el L 8
- Sy + . X +v-
S P o A
e e

PLANEERINGU KOOSTAMISE
KORRALDAJA:

HUVITATUD ISIKUD:

Rae Vallavalitsus, registrikood 75026106
Arukila tee 9

75301 Juri alevik

Harjumaa

Juri KatSan
Juri Borozna

PLANEERIJA: Optimal Projekt OU, registrikood 11213515
MTR reg.nr EEP000601
Keemia tn 4, 10616 Tallinn
ARHITEKT JA
SELETUSKIRJA KOOSTAJA: Kulli Samblik
PROJEKTIJUHT: Arno Anton
tel: 56 983 389
arno@opt.ee

Tallinn 2025


mailto:arno@opt.ee

Lagedi alevik Kopli tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneering (kovIiD DP1280)
KOITE KOOSSEIS:

| SELETUSKIRI
1. KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUUD

O S = o | 4
2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK ................. 4
2.1. Vastavus Rae valla Gldplaneeringule ................oooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS ... 5
3.1. Planeeringuala asukoht ja iSeloOMUSTUS ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiieeee 5
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hOONESIUS................coiviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 6
3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.............cccccciiiiiiiieneeenne. 6
3.4. Olemasolevad teed ja JuUrdepaasUd............ccoiiiiiiiiiiiiiici e e e eenaens 6
3.5. OlemasoleV teNNOVArUSTIUS ..........oooiiiiiiiiceeeeeeeee e 6
3.6. Olemasolev haljastus ja KeSKKONA..............uiiiiiiiiic e 6
G T A =1 01 1A 7= o I 011 =1 o [ Lo P 6
4. PLANEERINGU ETTEPANEK ... 6
I 4 U g o =T (1 L= PP 6
o Q1 VT o [ =Y o1y (U L= o T - PP 7
4.3. Ehitiste arhiteKtuurinBUAEd ..........coooiiiiii e 7
s 1 o =Y o 7
4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus..............cooeuviiiiiiiiieieiiece e, 7
4.6. Haljastuse ja heakorra pohimoOtted.............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 8
4.7. Vertikaalplan@erimiNe ...........uiiii i e e e e e e e e et e e e e e e earanas 10
8 T V1 [= Yo 11 (0 L= g o1 T =Y PP 10
4.9. Servituutide vajaduse MAArAMINE...........ciiiiiiiiicc e 10
4.10. Tehnovorkude 1ahendus ............ooooiiiii e 11
4.10.1. VEEVANUSTUS ...ttt e et e e e e e e et e e e e e e eennennnnns 12
4.10.2. Reovee KanaliSatSIOON ...........cuuuiuiiiii et e e e e eeenaenas 12
4.10.3. Sademe- ja pinnasevee arajuntiminge ... 12
4.10.4. Elektrivarustus ja tAnavavalgustus ... 13
4.10.5. SIAEVAIUSIUS ....ceiieeeeiiiie et e e e e e e ettt e e e e e e e e e e et a e e e e e e eennranns 13
4.10.6. SO0JAVAIUSIUS ...t a s 14
4.10.7. Energiatdhusus ja -tarbimise NBUded .............cooi i 14
5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE................... 15
5.1. Kavandatud tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamojud............ccccceeeeieeerreenne. 15
5.2, SAASIEIISK. ..o e e e e e aaaaaaaa 15
5.3. Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine ............cccccceeiiiiiinnnnne, 16
o 1 =T ] =1 £ Lo o I UEEPRPRPR 16
5.5. ValQUSIEOSIUS......coiiiiiiiiiiiiieeee e 16
5.6. MUra ja VIDratSIOON ..........cooiiiiiiiiiiiii e 17
5.7. Meetmed pohjavee KaitSEKS ........coii i 18
5.8. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks ...........cccooeeiiiiiiiiiiiiii e, 18
5.9. Meetmed elustiku sailimise tagamiSEKs ............ccoiiiiiiiiiiiii e 18
6. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAUJAD .......ceieeeeee et ee et ane e 19
7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD ........c.cceoviiieeeeeeeeene 19
8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA ... 20



Lagedi alevik Kopli tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneering (kovIiD DP1280)
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il LISAD

Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 09.05.2024. a véljastatud tehnilised tingimused nr
472987;

o Enefit AS poolt valjastatud tehnilised tingimused 24.05.2024. a nr TT-E-20240522-032;
o Aktsiaselts ELVESO 07.06.2024. a tehnilised tingimused nr VK-TT 040.

Teostatud uuringud:
¢ topo-geodeetilise alusplaani koostas Geoalus OU, t66 nr 23-G417, 18.09.2023. a

¢ dendroloogilise ekspertiisi koostas OU Visioon Haljastus, 18.06.2024, t66 nr 518/2024 ,Kopli
tee 8 puittaimestiku haljastuslik hinnang”.

IV KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE
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Lagedi alevik Kopli tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneering (kovIiD DP1280)
| SELETUSKIRI

1. KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA
MUUD ALUSMATERJALID

e Planeerimisseadus;

¢ Rae vallavalitsuse korraldus 30 aprill 2024 nr 705 Lagedi alevik Kopli tee 8 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;

o Ehitusseadustik;

o Haljastusndéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maarus nr 11);

¢ Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nbuded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

o Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

¢ Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

e Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus nr
38);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

¢ Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 m&arus nr 73);

e Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

o Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

¢ Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011
maarus nr 14);

e keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”;

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

¢ kontaktvddndis kehtestatud detailplaneeringud;

o muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Lagedi alevikus, jdades Tallinna linnast 5 km kaugusele
[dunasse.

Planeeringuala paikneb Tallinn-Tapa raudtee, 11112 Lagedi-Juri tee ja Pirita j6e vahelisel alal.
Planeeringualasse jaav kinnistu Kopli tee 8 piirneb ldanes transpordimaa sihtotstarbega
kinnistuga 11112 Lagedi-Juri tee ja on Umbritsetud suurte elamumaa sihtotstarbega kinnistutega
(Kopli tee 2, 6 ja Pdllu tee 9). Elamumaa sihtotstarbega naaberkinnistute suurused on
vahemikus u 5000 m? — 9000 m? ja hoonestatud Uksikelamutega.

Planeeringualast kagusse ja laande jaavad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis
suuremas osas on hoonestamata.

Planeeringuala Umbritseb elamuala 1 — 2-korruseliste kaldkatustega Uksikelamutega, milledel
enamuses on teine korrus katusekorrus. Enamus elamuid on kaasaegsed suuremahulised
kelpkatustega vdi viilkatustega, Uksikud lamekatustega.

Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut.
Planeeringuala piirneb 1aanes Juri teega, mis on riigi kérvalmaantee ja mis annab piirkonnale
Uhenduse riigi pdhimaanteega 11 Tallinna ringtee (1,5 km kaugusel). Juri teel, vahetult
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planeeringuala korval, asub bussipeatus ja Lagedi raudteejaam 400 m kaugusel. Seega
kasitletaval alal on hea Uhendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Lagedi ja Juri alevikkudes: kool,
lasteaed, perearst, apteek, vallamaja, poed ja kirik ning vabaajaveetmise vdimalused
(aastaringselt kasutatavad terviserajad). jaades Pirita jdest u 700 m.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: s.o olemas infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses
on olemas kodik vajalikud kommunikatsioonid), Uhendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega, puhkamisvdimaluste olemasolu (jalgratta- ja jalgteed, puhke-virgestusala,
metsad ja jogi).

Jareldused kontaktvddndi analllsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga. Planeeritud elamud on Uks osa juba kujunevast vaikeelamute alast.

2.1. Vastavus Rae valla uldplaneeringule

Perspektiivne elamumaa (EVp) — vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alust maad
tiheasustusalal. Alale vdib kavandada elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi,
samuti elamute lahilmbruse puhke- ja spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

Valjavote kehtivast Rae vallq 'L'lldplarferingu maakasutuse plaanist.

elamumaa sihtotstarbega krundiks ja Gheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Elamumaa
sihtotstarbega kruntidele maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ehitamiseks.

Koostatud detailplaneering ei sisalda lildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala asub Lagedi alevikus 11112 Lagedi-Juri tee aares. Juurdepaas planeeringualale
11112 Lagedi-Juri teelt. Planeeringuala pindala on ligikaudu 0,8 ha.

Planeeringuala moodustab:

o Kopli tee 8 kinnistu, registriosa nr 1904202, katastritunnus 65301:003:2030, pindala 8255 m?,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

¢ |3hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

Planeeringuala on looduslik rohuala, mille maapind on tasane, kerge tdusuga laanest itta.

Kinnistul kasvavad lehtpuud ja p66sad (pajud, kased).
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3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kasutusotstarbed

Kinnistu Kopli tee 8 sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kilgnevad kinnistud on:

Kopli tee 2, katastritunnus 65301:003:2010, pindala 5040 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise kelpkatusega Uksikelamuga ja abihoonetega;

Kopli tee 4, katastritunnus 65301:003:2020, pindala 1751 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Uhekorruselise lamekatusega tksikelamuga ja abihoonetega;

Kopli tee 6, katastritunnus 65301:003:0944, pindala 9903 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise viilkatusega Uksikelamuga ja abihoonega;

Kopli, katastritunnus 65301:001:5104, pindala 1518 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
hoonestamata;

Pollu tn 9, katastritunnus 65301:003:0050, pindala 9127 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise viilkatusega Uksikelamuga ja abihoonetega;

11112 Lagedi-Juri tee, katastritunnus 65301:003:0264, pindala 87663 m?, sihtotstarbega
transpordimaa 100%, sdidu- ja kdnniteega.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaasu planeeritavale alale tagab riigi kdrvalmaantee 11112 Lagedi- Juri tee.

Kinnistu Kopli tee 8 piirneb ladnes 11112 Lagedi-Juri teega (65301:003:0264).

11112 Lagedi-Juri teel planeeringualast I6unas 100 m kaugusel paikneb bussipeatus Lagedi
haigla ja poéhjas 300 m kaugusel bussipeatus Lagedi haigla ning Lagedi raudteejaam 400 m
kaugusel. Uhistranspordi peatusi ihendab jalgratta- ja jalgtee (JJT).

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas. Planeeringualast
l&énes, Juri teel paiknevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, elektri madalpinge- ja sidekaablid.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Kinnistul Kopli tee 8 on looduslik rohumaa. Puittaimed kasvavad peamiselt ala keskosas ja
kdige idapoolsemas osas. Ala keskosas on metsistunud viljapuuaed, selle laheduses on
kasvama hakanud raagremmelgad, mille vahel kasvavad ka noored sookased ja harilik tamm.
Ala idaosas kasvavad samuti peamiselt raagremmelgad ja pajud, mille vahel on kasvama
hakanud harilik jalakas, paar noort kuuske ja laheduses noor vaher. Alal on kasvama hakanud
Uksikuid pdosaid.

Kopli tee 8 vahetus laheduses naaberkinnistutel on istutatud kuusehekke, samuti marjapddsaid,
paar kuuske, astelpajud, aadikapuu ning kasvavad kased ja noor vaher.

Kopli tee 8 kinnistu haljastuse moodustavad valdavalt kiirekasvulised ja llihiealised noored puud
ja pédsad ning viljapuud.

Lahiala haljastus on valdavalt istutatud ja hooldatud.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringu maa-ala maakasutust kitsendavad kaitsevoondid:
¢ avalikult kasutatava tee kaitsevodnd (11112 Lagedi-Juri tee);
¢ elektripaigaldise kaitsevoond;

¢ sideehitise kaitsevoond.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust Kopli tee 8, suurusega
8255 m2. Planeeringulahenduses on kinnistu Kopli tee 8 ette ndhtud jagada neljaks elamumaa
sihtotstarbega krundiks ja Gheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks:
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pos 1 krunt suurusega 1500 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos 2 krunt suurusega 1500 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos 3 krunt suurusega 1500 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos 4 krunt suurusega 1500 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos 5 krunt suurusega 2255 m?, sihtotstarve transpordimaa.

Joonisel on kajastatud planeeritavate hoonete voimalik paiknemine, hoonete tdpne paiknemine
hoonestusalal maaratakse ehitusprojekti koostamisel.

4.2. Krundi ehitusoigus

Pos1-4

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 225 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 8 m elamu; 5 m abihoone

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 15 —-40°

Maksimaalne kérgus: maapinnast 8 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistlus: kivi, krohv, betoon, klaas, puit, vineer
Katusematerjal: rullmaterjal vdi plekk

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljodd,
naaberhoonestuse Uldmahtusid ja proportsioone.

Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning imarpargi kasutust.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja imbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt
vaartustav hoone. Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla ehitusameti arhitektiga eskiisi
staadiumis.

4.4. Piirded

Piirete maksimaalne kérgus 1,5 meetrit.

Tee poolne piire v8ib olla puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga. Varavad ei tohi avaneda tanava
poole. Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus Iahtuvalt hoonestustllbist ja
naaberkinnistute lahendusest.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepdds planeeringualale 11112 Lagedi-Juri teelt
Juurdepaasuks planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntidele on planeeritud transpordimaa
sihtotstarbega krunt (pos 5), kuhu on ette nahtud sdidutee ja jalgtee. Planeeritud teed on
planeeritud perspektiivselt jatkuvatena (planeeringuala labivana). Planeeritud juurdepaas on
korvalalade valja arendamiseni ettenahtud tupiktanavana, sellest tulenevalt on planeeringualale
kavandatud nduetele vastav tagasip6dramise koht (paastetehnika, prugiauto jms).

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016
ndudeid ja Rae valla Uldplaneeringut. Parkimiskohtade normatiivne vajadus vastavalt EVS
843:2016 noduetele on 3 parkimiskohta eramule. Planeeritud elamualale on Uhistranspordiga
ligipads hea, lahedusse jaavad bussipeatused ja rongipeatus (vt seletuskirja ptk 2 ja p 3.4) on
planeeritud 2 parkimiskohta eramule.

Detailplaneeringuga on ette nahtud 8 parkimiskohta neljale elamuuhikule.

Detailplaneeringu  lahenduse liikluskorralduse vaélja tootamisel on vdetud aluseks
Transpordiameti kiri 12.06.2024 nr 72-2/ 24/ 8515-2, kus on esitatud ehitusseadustiku (edaspidi
EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) ning kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71
»1ee projekteerimise normid“ (edaspidi normid) seisukohad planeeringu koostamiseks.
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Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

o teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest
vOib kérvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

¢ vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud teha
veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandustédd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maalksusele. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaliksusele, sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse;

o riigitee ristumiskoha Umberehituse korral kui ka tehnovorkude rajamiseks riigitee alusele
maale tuleb EhS §99 Ig 3 alusel taotleda nduded Transpordiametilt ristumiskoha ja
tehnovorkude ehitamise projekti koostamiseks;

e kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigitee kaitsevoondis
on keelatud tegevused vastavalt EhS §70 Ig2 ja §72 Ig1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest 2 (3) piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

e Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks ja ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Elamumaa sihtotstarbega kruntide haljastamislahenduse koostamisel arvestada Rae valla

uldplaneeringus maaratud ndudega:

¢ krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kérgus on min 6 m;

e elamumaa krundi imber vaib olla kuni 1,5 m piire. Piirded ei tohi avaneda tanava poole;

e piirded ei ole kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt
naaberkinnistute piirete lahendusest.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:

e pos 1 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) — 5 puud;
e pos 2 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) — 5 puud;
e pos 3 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) — 5 puud;
¢ pos 4 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) — 5 puud.

Potentsiaalselt likvideeritav kdrg- ja madalhaljastus:

e krundil pos 1 likvideerida kuusehekk (nr 1) kuna piirab ndhtavust 11112 Lagedi-Juri teele
pdoramisel. Alles voib jadda u 10 m pdhjapoolne hekiosa, vt joonis AS-04 P&hijoonis;

e krundil pos2 on vdimalik vajadus likvideerida puuderihm nr 9 (kask, toomingas ja
remmelgas) ja osaliselt viljapuude- ja p6dsaste rihm nr 12, aeddéunapuu nr 10 vdib sailida
voi likvideerida tulenevalt projekteeritava elamu paiknemisest ja aiakujundusest;

o krundil pos 3 tuleb viljapuude ja -p&6saste rihm nr 12 osaliselt likvideerida, vastavalt dueala
kujundusele;

o krundil pos 4 ei ole esmast olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimise vajadust va hariliku
toominga pddsas nr 32;

e krundil pos 5 tuleb likvideerida toominga pddsaste rihmad nr 33 ja nr 35 ning remmelgas nr
34 kuna krundile on ette nahtud séidutee, jalgratta- ja jalgtee (JJT) ning tehnovérgud.

Puude ja pbdsaste mahavdtmine on lubatud hoonete ehitusalal ja vahesel maaral moodustuval
Ouealal. Kaaluda tuleb vahevaartusklassi puude likvideerimist kuna nad kahjustavad voi
tulevikus hakkavad kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala vaartuslikumaid puid.
Dendroloogilises ekspertiisis (koostas OU Visioon Haljastus, t66 nr 518/2024 18.06.2024, Kopli
tee 8 puittaimestiku haljastuslik hinnang) antud soovitused olemasoleva korg- ja
madalhaljastuse sailitamiseks ja hooldamiseks:
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o vdimalusel sailitada alal kasvav vaiksem puude rihm nr 8, kus kasvab noor tamm ja noored
sookased. Puud on suhteliselt heas seisukorras;

e puude rihmast nr 7 ja 9 vdimalusel sailitada osa sookaskesid, samuti méned nooremad
remmelgad,

e enamus remmelgaid puude rihmades nr 7 ja nr 9 voiks likvideerida, et anda alal kasvavale
oluliselt pikemaealisele tammele ning ka perspektiivsematele sookaskedele rohkem valgust
ja kasvuruumi. Noor tamm ja sookased on kasvutingimustele piisavalt vastupidavad,;

¢ puude rihma nr 28 vdib kasvama jatta, kuid vdib ka tihedalt koos kasvanud puid ja p&dsaid
ka ménevdrra harvendada. Uksikuid puid ei oleks mdistlik seal tihedalt koos kasvavas puude
rihmas séilitada, sealsed puud on kasvutingimuste muudatustele eeldatavalt tundlikumad,
kuid mdningasi muudatusi taluvad;

¢ viljapuu aia vdib sailitada voi osaliselt sailitada, sel juhul vajaksid viljapuud méningast
hooldust ning harvendamist;

o kaaluda voiks viljapuuaia pdhjaosas kasvavate harilike saarte sailitamist, see eeldaks aga
nende puude lahimast Umbrusest viljapuude likvideerimist;

¢ uushaljastuse rajamisel oleks sobivaks naiteks harilikud vahtrad, harilikud mannid, torkava
kuuse sordid, harilikud tammed, arukased, erinevad pihlakaliigid, toomingad, lodjapuud,
kuslapuud, séstrad ja pajud;

o kaevetddde teostamisel sailitamisele kuuluvate puude lahistel, tuleks arvestada sailitatavate
puude juurte ulatusega, ulatuslike juurekahjustusega puid ei ole mdistlik sailitada.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne koérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.
Olemasolevate puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 Ibikest 6’
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja
munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti
pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel).
Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06".

Olemasolevaid puid vdimalusel séilitada ja puud istutada teega piirnevatele aladele, v.a 11112
Lagedi-Juri tee darne ala. Puude vorad peavad ulatuma tanavavalgustusest (madal valgustus)
kérgemale. Planeeringuala asub piirkonnas, kus on looduskaitsealuse Il kaitsekategooria
nahkhiireliigi elupaigad. Nahkhiired valdivad suurte lagedate alade Uletamist, samuti on mitmed
liigid valguskartlikud.

Ehitusaegne koérghaljastuse kaitse peab vastama Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus nr 11
.Haljastusndéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”.

Vajadusel rakendada ehitustoode ajal olemasolevate sailitatavate puittaimede kaitsemeetmeid.
Elamumaa sihtotstarbega kruntide maapinna téstmisel peab puude juurekaelal sailima pinnas
endisel kdrgusel (nt kasutades tugimure, palissaade, peenrapiirdeid jne).

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile
sissesoOidutee aarde. Jaatmeruumi projekteerimisel arvestada jadtmehoolduseeskirjas esitatud
nduetega.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha
suhtes. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Voéimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja ohtlikke jaatmeid anda Ule vastavale
ettevottele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.
Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed voib kompostida ka oma kinnistu piirides. Kompost
paigutada selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.
Komposteeritavate jaatmete jaoks paigaldada nlldisaegne kompostimisndu voi komposter
tagaaeda.

" Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/pesitsusrahu.
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4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Maapinna absoluutkérgused on vahemikus u 34.80 —
37.80 m, kerge tous laanest itta.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Olemasolevat maapinda vo6ib vajadusel tosta kuni 0,5 m hoonestusala piires, kuid mitte
kérgemale naaberkinnistute pinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee
mittekaldumine naaberkinnistutele.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast. Kuna piirkonnas puudub sademevee kanalisatsioon siis tee
planeerimisel on teekalle ette nahtud Uhele poole ja sademevesi valgub planeeritud
teeaarsesse ndkku, kus imbub pinnasesse.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad Gldandmed:

e minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise ndéuded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
o Kasutusviis | kasutusviis

Kasutusviis hdlmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel
olemist. Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: Uksikelamu, kaksikelamu,
kaksikelamu sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaz).
e kasutamisotstarbed 11000 — Elamud
11101 — Uksikelamu
12000 — Mitte elamud
12744 — Elamu, kooli vms abihoone
e korruste arv 1-2
o hoone maksimaalne kdrgus 8m

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:

¢ hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit;

e paastetehnikaga peab paasema hoone sissepddsude, hadavaljapadasude ja
paastemeeskonna sisenemistee vahetusse ldhedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab
juurdepaasukaugus paastetehnikale olema vahem kui 50 meetrit peasissepaasust;

o tuletorje autodele on tagatud juurdepdds krundile pos 5 planeeritud teelt. Hooneteni
juurepaasuteed (varavad) on ette ndhtud vahemalt 3,5 m laiad;

e paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastevahenditega;

¢ |ahim olemasolevad tuletérjevee hiidrandid asuvad planeeringualast 65 m kaugusel laanes
kinnistul Tamme tanav (65301:001:4175) ja Kopli tee ning 11112 Lagedi-Juri tee ristumisalas
85 m kaugusel péhjas;

¢ planeeringualale nahakse ette valise tulekustutusevee tarbeks planeeritud transpordimaa
sihtotstarbega krundile pos 5 tulekustutuse veevéotu hidrant. Kuna planeeritud sdidutee on
kuni perspektiivse Idbiva tee valmimiseni tupiktee siis detailplaneeringulahenduses on ette
nahtud tee I6ppu Umberpddramise vdimalus.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.

Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus voib ehitusprojektis
tapsustuda.
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Pos 1

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 2

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 2 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 3

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 2 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 4

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 2 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 5

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 2 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud vee- ja reoveekanalisatsiooni trassidele 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole
ning litumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale poole vérguvaldaja kasuks.

Tamme tanav (65301:001:4175)

- Servituudivajadusega ala planeeritud reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest
mdlemale poole voérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks.

11112 Lagedi-Jiiri tee (65301:003:0264)

- Servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja survekanalisatsioonitrassile 1 m aarmise trassi
teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale poole
vorguvaldaja kasuks.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovoérkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi vastavat
teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude esialgne pdhimétteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel Tehnovérkude koondplaan AS-05.

Tehnovodrkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 4.10.
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4.10.1. Veevarustus

Vee- ja reovee kanalisatsiooniga varustamine on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO

07.06.2024 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 040.

Aktsiaselts ELVESO on nbus lubama detailplaneeringu alale Ghisveevargist vett vastavalt Rae

valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kokku kuni 1,6 m®d (48 m3kuus)

jargmistel tingimustel:

¢ detailplaneeringu ala GUhendamine Uhisveevargiga on vdimalik alates olemasolevast de110
veetorustikust piirkonnas UPV (LISA 1).

Uhisveevargi Ghinemispunkt (UPV) asub kinnistul 11112 Lagedi-Juri tee (katastritunnusega

65301:003:0264), jaades planeeringuala lahialasse.

Planeeringulahenduses on veevarustuse uhinemispunkt olemasoleva veevérguga planeeritud

UVK arengukava kohaselt.

Planeeritud krundile pos 5 (sihtotstarbega transpordimaa) on kavandatud veetrass ja

litumispunktid koos sulgarmatuuriga kuni 1 m kruntide piirist.

4.10.2. Reovee kanalisatsioon

Aktsiaselts ELVESO on nbdus vastu vbtma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 1,6 m? /d (48 m? /kuus) jargmistel

tingimustel:

o detailplaneeringu ala Uhendus Uhiskanalisatsiooniga on vdimalik alates olemasolevast
isevoolsest reoveekanalisatsiooni torustikust piirkonnas UPK (LISA 1);

o kinnistutele, milledelt ei ole vdimalik reovee arajuhtimine isevoolselt, planeerida
kinnistusisene reoveepumpla, litumispunktiks maakraan ja surveline reovee Uhendustorustik.

Planeeringuala reovee kanalisatsiooni Ghinemispunkt (UPVK) asub kinnistul Tamme ténav

(katastritunnusega 65301:001:4175), jaades planeeringuala |ahialasse.

Planeeritud kruntide reoveed suunatakse krundile pos nr 5 planeeritud reoveepumplasse.

Reoveepumplale on maaratud 10 m ldbimddduga sanitaarkaitseala. Surve kanalisatsiooni-

trassiga suunatakse reoveed planeeritud pumplast Tamme tanava katastrilksusel olevasse

isevoolsesse kanalisatsioonitrassi.

Planeeritud krundile pos 5 (sihtotstarbega transpordimaa) on kavandatud litumispunktid kuni

1 m kruntide piiridest.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Ghisveevargi ja

kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, avalikult kasutatava tee maa-alale.

4.10.3. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Elamumaal on rohealade suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne
sademevee kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vdhendamiseks eelistada krundisiseste
katete projekteerimisel sillutuskivi voi séelmeid, valtida asfaldikatet.

Krundi sademevett mitte juhtida reoveekanalisatsiooni.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mittekaldumine naaberkinnistutele sh ka
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Sademevee minimeerimise aluseks on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035 peatikk 9.3 ,Sademevee
kaitluse pohiprintsiibid”.

Sademeveest vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada loodusléhedasi
lahendusi. Voéimalusel juhtida katustelt ja tanavatelt voolav sademevesi immutusaladele,
madalatesse imbtiikidesse, imbkraavidesse ja kasutada muid lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” nduetele.

Sademeveesusteemidega &arajuhitav sademevee vooluhulk (ka tippvooluhulk) peab olema
minimaalne. Sademevesi ara kasutada maksimaalselt selle tekkekohas. Kruntidele planeerida
sademeveemahutid, millesse kogutavad sademevett kasutada kastmisveena. Pikemas
perspektiivis osaliselt olmeveena (tualettide loputusvesi, pesupesemine jne, eelduseks
majasiseselt kahe erineva torustiku olemasolu). Kasutada sademevett kastmisveeks.
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Sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.
Sademevee ara juhtimise tapne lahendus, sh sademevee kogused ja vajalikud kalded
lahendatakse planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

4.10.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 09.05.2024
valjastatud tehnilised tingimused nr 472987.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud kinnistul Tamme tanav
(katastritunnusega 65301:001:4175), asuva olemasoleva maakaabeltrassiga Uhinemispunkt.
Tarbijateni on planeeritud kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Planeeritud elamute
elektrivarustuseks on ette nahtud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid tee maa-
alasse. Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist elamuni on ette nahtud
maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on ette nahtud tagada servituudialadega, ka
valjaspool detailplaneeringuala planeeritud kaablitrassidele on maaratud servituudi alad.
Tuuleenergiat elektri tootmiseks ei planeerita.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud
isikul s6lmida maa kasutamist véimaldav notariaalne leping.

o toGjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

e elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

. olemasoleva__ elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;

o td6joonised kooskdlastada téiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega;

o kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu s6lmimiseks poorduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

Tanavavalgustuse tarbeks on planeeritud madalpinge kaablitrass koos valgustuse mastidega
planeeritud tee maa-alale toitega planeeritud liitumiskilbist. Teevalgustuse toide ja juhtimine,
lahendatakse koos teega Ehitusprojekti staadiumis.

Paikesepaneelide paigaldamise nduded:

e paikesepaneele projekteerides peab kavandama Umbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt
sobiv lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse
tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi méjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina;

o paikesepaneelide katusele paigaldamise eeliseks on vorreldes maapealse susteemiga,
olemasoleva ruumi efektiivne arakasutamine;

o paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt;

o paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete valimust ega kahjustada vaartuslikke konstruktsioone;

e vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele ei tohi rikkuda Umbruskonna esteetilist
valjanagemist;

¢ tiheasustusala elamumaa sihtotstarbega katastrilksusele mitte rajada maapinnal eraldi
seisvaid paikesepaneele;

e hoonete valispinnale kavandatavad tehnoseadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et
need ei tekitaks kolmandatele isikutele Ulemaaraseid negatiivseid mdjutusi;

o paikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning elamu puhul
esitada ehitisteatis;

o paikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele.

4.10.5. Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit AS poolt koostatud 24.05.2024
tehnilised tingimused nr TT-E-20240522-032.
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Detailplaneeringuga haarataval alal ja teisel pool Jiri tee aares paiknevad Telia ja Eesti
Lairibasihtasutuse (ELASA) siderajatised, (kinnistul Telia vaskkaablid VMOHBU30*2*0,5 ja
VMOHBU50*2*0,5, Jiri tee dares Telia valguskaabel ja ELA SA sidetrass).

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud elamute sideihenduseks sidekanalisatsioon
ette nahtud Uhendada Jiri tee &ares paikneva ELA SA trassiga. Vorguelemendid nagu
jaotuskapp ja liitumispunktid on ette nahtud paigaldada elektri vorguelementide korvale.
Sidekanalisatsioon ja liitumispunkt on planeeritud avalikult kasutava tee maa-alale.
Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m.

Planeeritud hoonetele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisestus.

Planeeritud side tehnovdérgule on maaratud servituudivajadusega alad, mis paiknevad
planeeritud side -ja elektrivork Uhisesse kasutusalasse.

Tingimused siderajatiste rajamisel:

o ELASAtrassistteostatava valjavotte asukohastrajada jaotuskapini 16x7/3.5+3x14/10 multitoru;

¢ jaotuskapist valjuvale multitorule 16x7/3.5+3x14/10 teostada Uuhendused liitumispunktidesse
1x7/3.5 toruga;

e 16x7/3.5+3x14/10 multitoru 16ppu paigaldata markelpall;

e sidevdrgu planeerimisel juhinduda Side planeerimise pohimdtetest, mis on aadressilt
https://public-docs.energia.ee/partnerile/side-planeerimise-pohimotted. pdf;

e ELA SA kaevuga liitumiseks naha ette KKS 2 tuupi sidekaev olemasoleva sidekaevu
vahetusse lahedusse. Sidekaevude Uihendamiseks kisida tehnilised tingimused olemasoleva
kaevu valdajalt. Kaevud voimalusel ihendada 4x14/10 multitoruga.

Liitumiseks on vajalik kusida tédiendavad liitumistingimused ELA SA-st.

4.10.6. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on kutteslisteem ette nahtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasdbralikuna. Vdimalikud kltteligid on  horisontaalne maakite, &hk-vesi
soojuspumbad ja nende kombinatsioon.

Soovitatav on kasutada passiivseid voi aktiivseid okoloogilisi kitteslisteeme (nt passiivne
paikesekute hoone akende orienteerimine Idunasse).

Kltteallikana vdib kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel
baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kuatteliike.

Katte lahendamisel dhksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole.

Hoonete klttestusteemi valikul arvestada kitteststeemi energiatdhusust.

Ohk-vesi- ning 6hk-8hk soojuskiite

Kitte lahendamisel dhksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole. Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi
lahedusse voi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi lahedusse peab
soojuspumba valisosa olema varjatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas
hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade valisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast
lahtuva varjestuse, fassaadi voi katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt
domineerivad.

4.10.7. Energiatéhusus ja -tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

e echitatav uus vdi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise voi
rekonstrueerimise jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus
ehitusloa alusel, peab ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe
miinimumnduetele;

e hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine;

o ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.
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5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi
nagu vee-, pinnase- vdi Ohusaastatus, jaadtmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-,
kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Planeeritav tegevus ei mojuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid. Planeeritav
tegevus on vaikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas
Uldplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 I6ige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse
alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangut.

Antud detailplaneeringu  ndol ei ole tegemist keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 I6ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral on keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud tegevuse
alla, s.o tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Samas Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 loetellu planeeritav
tegevus ei kuulu. Antud detailplaneeringuga kavandatakse Uksnes nelja lisanduva
majapidamise Uhendamist Iahedal asuvate tehnovérkudega, mistoéttu on kavandatava tegevuse
moju vaike.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8
ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Rae Vallavalitsuse korralduse 30. aprill 2024 nr 705 ,Lagedi alevik Kopli tee 8 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” Lisa 1 Lahteseisukohad p 10
Planeeringu koostamise kaigus peab arvestama alljargnevaga.

5.1. Kavandatud tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnaméjud

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, muirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist, isolatsiooni
halvenemist).

Planeeringualasse jaavale kinnistule  ehitusdiguse  ma&aramisega on  vdimalikud
ehitustegevusega kaasnevad riskid, mis on ajutised ja lokaalsed. Ehitustegevuse kaigus voib
esineda vibratsioon, mira ja mdningane 6hureostus (nt tolm ja I6hn) ja ehitustegevusest
tekkivad jaatmed.

Detailplaneeringu ellu rakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdgjusid kaasa
ei too, kui ehitus- ja kasutusstaadiumites arvestatakse keskkonnakaitseliste nduetega ja
tingimustega ning heast tavast.

5.2. Saasterisk

Ohusaastega seonduvat reguleerib ,Atmosfaaridhu kaitse seadus’ (RT |, 05.07.2016, 1)’ ja
saasteainete piirkogused on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 11.11.2016 maarusega nr 125
.Paiksetest ja liikuvatest heiteallikatest valjutatavate saasteainete heidete summaarsed
piirkogused Eesti territooriumil ja majandusvoondis ning nende saavutamise tahtajad”.

Pdhilised valisdhu saasteallikad on transport, lokaalsed kiteststeemid (ahjud, keskkuttekatlad
jne), energiatootmine ja t0dstus. Planeeringuala valisdhu kvaliteeti mojutavad paiksed
heiteallikad ja liiklus. Keskkonnaotsuste infostisteemi kohaselt ei ole detailplaneeringu lahialas
valjastatud dhusaastelube.

Ehitus- ja kasutusaegselt tuleb tagada ohukvaliteedi tasemete piirvaartused, mis on vélja
toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid”.

Kehtestatud dhukvaliteedi piir- voi sihtvaartuste Uletamise korral tuleb rakendada meetmeid, et
viia 6hukvaliteedi tase vastavusse dhukvaliteedi piir- vdi sihtvaartustega.
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Hoone projekteerimisel tuleb heiteallikate kavandamisel arvestada jargmiseid tingimusi:

¢ heade hajuvustingimuste tagamiseks viia heiteallikad (ventilatsioonid, korstnad) vdimalusel
valja hoone katusest, mitte seintest. Seintest valjaviidud heiteallikate puhul véib teatud
ilmastikutingimustel tekkida saasteainete kogunemist kuna hooned takistavad saasteainete
hajuvust;

¢ heiteallikate paigutamisel katusele jalgida, et need ei paikneks otseselt kdrgemate
hooneosade varjus. Heiteallika vahetus laheduses paiknev kérgem hooneosa halvendab
hajuvustingimusi;

Tagada ehitusaegse dhukvaliteedi sailitamine:

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetodid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.

o Tolmuemissioone ehitustdddel on vdimalik valtida ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

5.3. Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine

Ehitustdddega kaasneb ehitusjdatmete teke, kuid arvestades planeeritud ehitusmahte, ei teki
olulises mahus jaatmeid.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jdatmeseadusele.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine, hilisem heakorrastus ja
olmeprigi kogumine toimib vastavalt jdatmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas
satestatud nduetele.

Ehitusjaatmete valdaja peab korraldama ehitusjaatmete taaskasutamise vdi andma need ule
jaatmekaitlejale.

Prigikonteinerid paigutada nii et on vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides
muuhulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samulti ei ole alal varasemalt toimunud
tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- voi
pdhjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele. Ehitustegevusega ei
kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega Idhna teket.

5.4. Insolatsioon

Uusehitiste rajamisel ei tohi insolatsioon ehk otsene paikesekiirgus olemasolevas eluruumis nii
oma- kui naaberkinnistutel vaheneda rohkem kui poole vdrra. Vastavalt Eestis kehtivale
standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” peab eluruumides olema
tagatud katkematu insolatsioon vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22.
augustini.

Planeeringu realiseerumine ei halvenda insolatsiooni tingimusi naaberkinnistutel kuna
planeeritud hoonestusalad tagavad piisavad hoonete vahelised kaugused. Planeeritud hoonete
ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi lubatud maksimaalne
hoone kdrgus vdimaldavad rajada hoone, millega on tagatud normatiivne insolatsioon pdevas
nii planeeritud hoones kui naaberhoonetes.

5.5. Valgusreostus

Valgusreostus ehk valgussaaste on uleligne, tarbetu vdi soovimatu (hairiv, pealetikkiv)
tehisvalgus. Valgusreostust tekitavad tanavavalgustid, aiavalgustid, reklaamplakatite ja
fassaadivalgustus, mis koik on halvasti projekteeritud, varjestamata ja/vdi suunatud Ules
taevasse. Valgusreostus on ka see kui tanavalaternatelt tulev valgus paistab elamu akendest
sisse voi eredad tuled ettevdtete ja toostuste valgustitelt.

Valgusreostuse vdimalikkus on hoonete ehitamisajal. Ehitustédde labiviimisel pimedal voi halva
nahtavusega ajal on ehitusplats valgustatud ajutiste valgusallikatega. Ehitusaegsed mdjud on
seotud ka ehitusmasinate tulede valgusvihkudega ehitusplatsil. Valgustus on vajalik ohutuse ja
turvalisuse tagamiseks ning ehitusmasinate ja -seadmete valvamiseks ehituse maa-alal.
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Ehitusaegse valgustusega kaasnevad hairingud on ajutised ja parast ehitustédde 16ppu mdju
lakkab. Tegemist on lokaalsete valgusallikatega, mille oluline méju ei ulatu reeglina ehitusplatsi
territooriumist markimisvaarselt kaugemale.

Valgustus tuleb kavandada selliselt, et see taidaks valgustuse eesmarke ja pdhjustaks
voimalikult vahe hairinguid (valgusreostust). Ehitusplatsi valgustamisel tuleb jalgida, et
valgusallikad oleksid suunatud just nendele objektidele, mida tuleb valgustada, ega oleks
suunatud taevasse voi hairiks liiklust ning Umberkaudseid elanikke ja muid objekte.

Uheks peamiseks valgusreostuse allikaks on valesti suunatud tdnavavalgustust.

Planeeringuala piirneval 11112 Lagedi-Juri teel on olemasolev tadnavavalgus. Planeeritud teele
on ette nahtud tanavavalgus, mille projekteerimisel arvestada, et piirkond on looduskaitsealuse
Il kaitsekategooria nahkhiireliikide elupaik. Oine liiga intensiivne valgustus on nahkhiirtele héiriv
ja nad valdivad liigvalgustatud piirkondi. Valgustuse negatiivse mdju valtimiseks, tuleks
konniteedel, teeaartes ja aedades kasutada madalama asetusega noérku lampe, mis
valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vérasid ja eemalolevaid p&dsaid.

Valgusreostuse leevendamiseks on soovitatav vdimalusel jargida jargmisi péhimdtteid:

o valtida ebavajalikku ja liigset valgustust, ehitusaegne t6omaa valgustamine peab olema
optimaalne valtides hajusvalgust;

¢ valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, s.t tuleb valtida valguse
hajumist;

o eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse;

o |aternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

o vdlisvalgustuse kavandamisel ja paigaldamisel jalgida, et valgusvihud ei oleks suunatud
elamukruntide poole ja paigaldada kaasaegsed ja Okonoomsed tanavavalgustid, mis
Ulemaarast valgusreostust tdenaoliselt ei pdhjusta;

¢ istutada taiendavat kdrghaljastust, mis samuti pakub varju. Arvestada tuleb, et lehtpuud, mis
on suure osa aastast raagus, ei varja hairivaid valgusvihke elamualadel.

5.6. Miira ja vibratsioon

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad miraja

vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71

,Vvalisdhus leviva mira normtasemed ja muirataseme mddétmise, maaramise ja hindamise

meetodid” ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja

Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid” ning sotsiaalministri 04.03.2002

maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega

hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” kehtestatud norme. Lahtuda hoonete
projekteerimisel standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rrsw’+Cy® ei oleks vaiksem standardis (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninéuded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ eluhoone puhul tuleks murarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humdra isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

2 ghumdra isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise vélispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
3 transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1
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5.7. Meetmed pohjavee kaitseks

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud péhjaveega alal.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning éhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pdhjaveereostust. Planeeritud hoonete
veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt.
Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pbéhiselt, vastavalt
Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele.

Sellest tulenevalt ei ole ette naha eeldatavaid olulisi negatiivseid mdjusid planeeringu
realiseerimisel.

Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti. Reovee arajuhtimisel keskkonnareostuse
tekitamine peab olema valistatud. Kbik reoveed tuleb kanaliseerida standardite kohaselt:

e EVS 846:2021 ,Hoone kanalisatsioon”;

e EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

o EVS 932:2017 ,Rajatise ehitusprojekt”;

e RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend.

5.8. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks

EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus
50 kBg/m3.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” kohaselt on maaratud hoone ruumidhu
radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m®.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada EVS 840:2023 punkt 6 ja 7 ehitamise

pdhimdtteid.

Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

e moddetud tasemele vastavad EVS 840:2023 radoonikindlad lahendused (nt radoonitorustik,
radoonikaevud, jne);

¢ ehitamisel tuleb tdhelepanu péoérata heale ehituskvaliteedile, kdikide labiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;

o kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada
nii hulsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe;

¢ soovitav on kasutada vundamendi tuulutusstisteeme tagamaks vdimaliku radooni valjapaasu
hoone alt.

Rakendades projekteerimisel ja ehitamisel vastavaid EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid, on tagatud

radooniohutu keskkond siseruumides.

5.9. Meetmed elustiku sdilimise tagamiseks

Puude ja pd6saste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6’ punktidest 1 ja 2
tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
havitamine ja kahjustamine vbi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja
poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel).

Pesitsusrahu periood on 15.04.-30.06. Raiel kui ka ehitustdddel arvestada lindude
pesitsustsukilit.

Uute hoonete projekteerimisel on soovitav ndha ette pesitsusvéimalusi (pesakastid), neile oleks
vdimalik kinnitada pesakaste jm pesitsusaluseid voi toetaksid muul viisil pesitsemist (tihimikud
fassaadis jm).

Planeeringuala asub piirkonnas, kus on Eesti looduse infosUsteemi (EELIS) andmetel
registreeritud 5 looduskaitsealuse Il kaitsekategooria nahkhiireliigi elupaigad: veelendlane
(Myotis daubentonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), kaabus-nahkhiir (Pipistrellus
pipistrellus), péhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii) ja suurvidevlane (Nyctalus noctula). Tegemist
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on olulise elupaigaga Pirita j6ée piirkonnas, kus on registreeritud ka poegimiskolooniate

olemasolu. Detailplaneeringu ala kasutavad nahkhiired toitumis ja/voi varjealana.

Nahkhiired valdivad suurte lagedate alade Uletamist, samuti on mitmed liigid valguskartlikud.

Oine liiga intensiivne valgustus (parkides, kdnniteedel ja mujal, eriti talvitumispaikade

sissepaasude ja varjepaikade juures) on nahkhiirtele hairiv ja nad valdivad liigvalgustatud

piirkondi.

Ehitusprojektide koostamiseks ette nahtud n-6 nahkhiirtesdbralikud lahendused (valgustus,

haljastus, ehitised jm):

¢ valgustuse negatiivset mdju valtimiseks tuleb valgustamisel (kdnniteed, teerajad ja hooned)
kasutada madalama asetusega ndrku lampe, mis valgustavad piisavalt aga mitte puude
vorasid ja eemalolevaid pddsaid;

¢ olemasolevaid puid tuleb kindlasti sailitada ja tee &arde tuleb puid juurde istutada. Puude
vérad peavad ulatuma tanavavalgustusest kdrgemale. Kasutada spetsiaalset madalamat
valgustust;

¢ nahkhiirtele on soovitav kavandada hoonete ida- ja Idunakiljele betoonmaterjalist varjekastid.

6. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 0,83 ha
Kavandatud kruntide arv 5
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 6000 m2  72,7%
transpordimaa 2255 m*  27,3%

Planeeritud parkimiskohtade arv 8

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringu mdju sotsiaalsele keskkonnale on positiivne, sest vdetakse kasutusele ja
korrastatakse vdsastunud ala ning rajatakse valgustatud teedega avalik ruum (perspektiivselt
planeeringuala labivad teed). Kuritegevuse ennetamiseks valisvalgustuse rajamisel kaasneb
positivne mdju lahilmbruse elanikele turvalisuse suurendamise naol. Negatiivne maoju
sotsiaalsele keskkonnale véib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne méju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud

Elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus mdttes.
Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi.

Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.

Kavandatud arendustegevus tdstab kinnistu kui ka piirkonna kinnisvara vaartust.
Elamupiirkonna arendus koos olemasoleva infrastruktuuride arakasutamisega tdhustab trasside
kasutatavust ja tdstab efektiivsust.

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoodndid, mistdttu ei ole alust eeldada, et nelja Uksikelamu rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline maoju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.
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Moju looduskeskkonnale

Koostatud detailplaneering on Uldplaneeringu kohane detailplaneering. Uldplaneeringu
koostamisel on arvestatud moju elurikkusele, taimestikule ja loomastikule ning uldplaneering
arvestab elustiku elupaikade ja kasvukohtadega ja toetab bioloogiliste mitmekesisust.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad maéjud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Detailplaneeringuga
kavandatud tegevustega kaasnevad véimalikud mjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Idhna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei
pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke
vdi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse,
murataseme ja 6husaaste suurenemine, aga ei esine Ulenormatiivseid tasemeid.

Koostatud detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ja detailplaneeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike.

Planeeritav ala asub piirkonnas, kus on Eesti looduse infoslisteemi andmetel registreeritud 5
looduskaitsealuse |l kaitsekategooria nahkhiireliigi elupaigad: veelendlane (Myotis daubentonii),
pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), kdabus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus), p&hja-nahkhiir
(Eptesicus nilssonii) ja suurvidevlane (Nyctalus noctula). Detailplaneeringu lahenduses on
arvestatud n-6 nahkhiirtesébralike meetmetega (valgustus, haljastus, ehitised jm).

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

1. planeeringujargsete katastriksuste moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

2.tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine;

3.tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

4. kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine. Tehnovorgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest litumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundi kavandatud
litumispunktideni;

5.rajatud krunte teenindavate tehnovérkude ja tehniliste rajatiste kasutuslubade taotlemine ja
valjastamine;

6.arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

7. planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

8. planeeringujargsetele hoonetele kasutuslubade taotlemine.

Hoonetele lubade taotlemine ja valjastamine saab toimuda peale planeeritud teede ja
tehnovdrkude lubade taotlemist ja valjastamist.
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